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TOB-Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, BP "Waldkindergarten"”, Gemeinde Waldbrunn (Wes-
terwald), OT Hausen, Kreis Limburg Weilburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre 0.a. Anfrage bestehen aus der Sicht der von mir zu vertretenden Belange
Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Waldes. Es handelt sich um Ge-
meindewald der Gemeinde Waldbrunn.

Es wird in jedem Fall der einzuhaltende Waldabstand von 30m unterschritten.

Bauliche Anlagen sollten nicht im Geféhrdungsbereich des Waldes errichtet werden, um nachhaltig
Schéden an der Bebauung auszuschlieRen.

Des Weiteren erwachst hiermit dem Grundstiickseigentimer des Waldes, in diesem Fall der Ge-
meinde Waldbrunn, eine erhéhte Verkehrssicherungspflicht und somit auch ein erhéhter Kontroll-
und Kostenaufwand.

Ich bitte folgende forstliche Stellungnahme in die gemeinsame Stellungnahme aufzunehmen:

Im Rahmen der 1. Aufstellung des Bebauungsplanes werden Flachen innerhalb des Waldes be-
ansprucht. Damit wird die Errichtung, bzw. nachtragliche Genehmigung baulicher Anlagen, die
dieser Zweckbestimmung dienen, méglich.

Es ist zu prufen, ob hierdurch temporére oder dauerhafte Nutzungséanderungen des Waldes mit
einhergehen und somit auch forstrechtlich im Sinne eines Rodungsantrages ausgeglichen werden
muassen.

Auch verweise ich auf die erhc‘ihte Waldbrandgefahr fur die Waldbesténde, die von méglichen
Nutzungen auf den umgewidmeten Flachen ausgehen kann.
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Bei hoher Waldbrandgefahr ist zum Beispiel auch das Grillen auf Grundstiicken am Wald mit zu-

gelassener Bebauung nur mit Genehmigung der unteren Forstbehérde zuldssig. Auf § 8 Abs. 3
und 4 Hess. Waldgesetz wird verwiesen.

Far Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichem GriiRen
Im Auftrag
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Gesundheitsamt
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Per Mail an: Postanschrift und

aIina.qundIach@pbkoch.de Fristenbriefkast?n Schiede 43, 65549 Limburg

info@pb koch.de Unser Aktenzeichen

8. Januar 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Waldbrunn — Ortsteil Hausen
Bebauungsplan "Waldkindergarten"; Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag,

nach § 8 Abs. 2 des Hessischen Gesetzes uber den 6ffentlichen Gesundheitsdienst
(HGOGD) vom 28. September 2007 nehmen die Gesundheitsamter bei Planungsvorhaben,
Genehmigungsverfahren, Baumalinahmen und sonstigen MalRinahmen, die die
gesundheitlichen Belange der Bevolkerung wesentlich beruhren, zu den Auswirkungen auf
die menschliche Gesundheit Stellung.

Das Plangebiet fur den Waldkindergarten befindet sich in der Wasserschutzzone 1l und I
der ,Quellen 1+2“ und des ,Tiefbrunnen® im Ortsteil Hausen der Gemeinde Waldbrunn. Die
Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung vom 15. Juni 1994 sind zu beachten. Aus
diesem Grund halten wir z. B. das Abstellen eines Bauwagens in der Schutzzone 2 mit der
festgesetzten Wasserschutzgebietsverordnung nicht vereinbar.

Freundliche GriilRe
im Auftrag

gez.
B. Wirz
Hygienekontrolleurin

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO
finden sich auf der Internetseite des Landkreises (http://www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de/).

Wir Ubersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg
Montag — Mittwoch ~ 8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  BIC: NASSDES5XXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Facebook www.facebook.com/landkreislimburgweilburg/

Instagram www.instagram.com/landkreis limburg weilburg/
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Besuchsadresse Schiede 43, 65549 Limburg
per Mail Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg

Unser Aktenzeichen  30.73 20231023
8. Januar 2024

TOB-Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, Bebauungsplan "Waldkindergarten",
Gemeinde Waldbrunn (Westerwald), OT Hausen, Kreis Limburg Weilburg

Guten Tag,

mit Mail vom 4. Dezember 2023 beteiligen Sie uns nach § 4 (1) BauGB, Bebauungsplan
"Waldkindergarten", Gemeinde Waldbrunn (Westerwald) im Ortsteil Hausen, Kreis Limburg
Weilburg und bitten um unsere Stellungnahme

Aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken gegen die
Planung.

Hinweise und Anregungen

Vor Ort finden sich zwei Hitten, von denen die Grillhitte (Maf3e 6 x 10 m) mit Bauschein
1250/79 genehmigt ist. In den uns vorliegenden Unterlagen gibt es keine Hinweise auf
weitere zulassige Flachenversiegelungen, zu denen auch tberdachte Flachen zéhlen
(Holztipi/ kleine Hitte). Insoweit sind weitere Versiegelungen und Anderung der Nutzung
von Grundflachen entsprechend zu bilanzieren/bertcksichtigen.

Die Grillhiitte ist nach unserer Kenntnis nicht mehr als Grillhiitte nutzbar und auch
verschlossen. Es ist nicht klar inwieweit eine Nutzungsanderung angestrebt / notwendig
wird und ggf. in der Folge die Aufstellung von zwei auf einen Bauwagen reduziert werden
konnte.

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO
finden sich auf der Internetseite des Landkreises (http://www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de/).

Wir Ubersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg
Montag — Mittwoch ~ 8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  BIC: NASSDES55XXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Facebook www.facebook.com/landkreislimburgweilburg/

Instagram www.instagram.com/landkreis limburg weilburg/
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Die Ausweisung der Waldflache als Waldkindergarten ist prinzipiell eine Anderung der
Nutzung von Grundflachen. Die waldtypischen Gefahren sind nicht mehr in Kauf zu
nehmen. Somit geht einher, dass bspw. Totholz nicht mehr in den Baumen verbleiben
kann und aus Grunden der Verkehrssicherheit (entstehende jahrliche Kontrollpflicht) ggf.
Baume entfernt werden missen, die vorher hatten stehen bleiben kénnen. Insoweit ist bei
Anwendung der Kompensationsverordnung fur die Waldflachen ein Abschlag
vorzunehmen.

In der Planung finden sich keine quantifizierten Aussagen dazu, wie viele Kinder-
gartenplatze geschaffen werden sollen. Zudem ist nicht eindeutig formuliert wie Kinder
mit/ohne Eltern zum Waldkindergarten (Konzept?) kommen. Bekannt sind Modelle bei
denen Kinder an einem bestimmten Punkt zu einem bestimmten Zeitpunkt erscheinen und
dann gemeinsam gelaufen wird oder die fiur Eltern haufig bequemere Variante mit dem
Elterntaxi bis zum Waldkindergarten. Fur letzteres stellt sich die Frage ob die Wege und
Wende-/ Stellplatze auf Anlieferungs-/ Abholverkehr ausreichend dimensioniert und
entsprechend gewidmet sind? Bedeutet der zusatzliche Verkehr den Ausbau von Wegen
und hat er Auswirkungen auf bspw. Brutvégel an Hecken/Waldrand? Sollte dies der Fall
sein reichen die vorliegenden Unterlagen zum Artenschutz nicht aus.

Hinsichtlich der Ver-/Entsorgung gehen wir davon aus, dass es keine neue Leitungen gibt.
Ein Hinweis wurde in der Beschreibung nicht gefunden.

Wir bitten Sie die Planung dahingehend zu prufen bzw. zu konkretisieren und den

Umweltbericht anzupassen.

Freundliche GriiRe
im Auftrag
gez.

M. Fortmann



Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

4040 Amt Amt fiir den Landlichen Raum,
Per E-mail Umwelt, Veterinirwesen und
PIanungstro Koch Verbraucherschutz
Alte Chaussee 4 Fachdienst Wasser-, Boden-, Inmissionsschutz
35614 ABlar A'uskunft erteilt Herr Zell

Zimmer 201

Durchwahl 06431 296-5901 (Zentrale: -0)

Telefax 06431 296-5903

E-Mail f.zell@Limburg-Weilburg.de

Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen 4040(4)79 Bauleit.-16.0001/23

3. Januar 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Waldbrunn; Bebauungsplan ,Waldkindergarten® im
Ortssteil Hausen
Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1)BauGB

Guten Tag,

gegen die im Betreff ndher bezeichnete Planung bestehen aus Sicht der von hier zu
vertretenden wasserrechtlichen Belange Bedenken, sofern die Planung nicht um
ein Konzept zur sicheren Beseitigung der anfallenden Fékalien erganzt wird.

Wie in den Entwurfsunterlagen bereits ausgefiihrt wird liegen die beiden Flachen WGK1
und WGK?2 innerhalb des mit der Verordnung des Regierungsprasidiums GielRen vom
15. Juni 1994 festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die ,Quellen 1 und 2 und den
,lieforunnen® im Ortsteil Hausen der Gemeinde Waldbrunn.

Die Flache WGK2 liegt vollstandig innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone lll) jedoch
(getrennt durch die Wegeparzelle 105) unmittelbar angrenzend an die engere Schutz-
zone (Zone l).

Die Flache WGK1 liegt ca. zu 2/3 in der Zone Ill und zu 1/3 in der Zone |l des festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes.

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-
GVO finden sich auf der Internetseite des Landkreises (http://www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de/).

Wir Uibersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg

Montag — Donnerstag  8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr  Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM

Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
: Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  BIC: NASSDES55XXX

Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
Eﬁzgzzsasi':;;ﬁa%‘;mgfs Hadamar, Gymnasium- Facebook www.facebook.com/landkreislimburgweilburg/
’ Instagram www.instagram.com/landkreis limburg weilburg/
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ST SRS Lage der Flichen WK1 und WK2 im WSG

Die Zone Il des Wasserschutzgebietes soll die Quellen 1 und 2 und den Tiefbrunnen vor
bakteriologischen Verunreinigungen schiitzen. Die FlieBzeit von der Gelandeoberkante
bis zu den Wasserversorgungsanlagen betragt in der Zone Il weniger als 50 Tage. Es be-
darf jedoch regelmaRig dieser 50 Tage, um bakteriologische Verunreinigungen auf natr-
liche Weise abzubauen.

Die Schutzgebietsverordnung sieht fiir die Zonen Il und Il gemeinsam geltende Verbote
sowie fur die Zone Il weitergehende Verbote vor.

Die Verbote dienen gleichermalen dem Schutz der drei Trinkwassergewinnungsanlagen.
Besonders hinzuweisen ist jedoch auf die Quellen 1 und 2, die im Abstrom der geplanten
Flachen WGK1 und WGK2 oberflachennah Grundwasser erschlieen (Quellschacht 1
aus bis zu 2m Tiefe, Quellschacht 2 aus bis zu 3,60m Tiefe).

GemaR § 6 Ziffern 1. und 4. der 0.g. Schutzgebietsverordnung ist in der Zone Il ,das Er-
richten und die wesentliche Anderung von Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen®
sowie ,das Zelten, Lagern...sowie das Abstellen von Wohnwagen“ verboten.

Daraus ist abzuleiten, dass in der WGK1 das geplante Holz-Tipi als auch dessen unmit-
telbares Umfeld nicht innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes zur Ausfithrung
kommen darf. Besser noch ware es, die Flache WGK1 so neu zu fassen, dass sie voll-
standig aulRerhalb der Zone Il liegt.

Dartiber hinaus ist in § 5 Ziffern 1., 14. und 18. geregelt, dass in der Zone Il Abwasser
nicht versickert werden darf. Die vorgelegten Entwurfsunterlagen beinhalten keine Aussa-
gen zur Beseitigung von Abwasser bzw. Fakalien.

Tatsachlich beinhalten zahlreiche Konzepte zu Waldkindergéarten keine geregelte Abwas-
ser- bzw. Fakalienentsorgung. In der Praxis werden hierfur oftmals Flachen ausgewiesen,
auf den die Fakalien vergraben werden. Dies mag ein fortschrittliches, padagogisches
Konzept sein, ist jedoch vor dem Hintergrund des hier zu betrachtenden Schutzes der
Trinkwassergewinnungsanlagen nicht umsetzbar.

Aus hiesiger Sicht ist daher der Planungsentwurf um ein mit Blick auf die Trinkwasserge-
winnungsanlagen und die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung abgestimmtes Kon-
zept zur sicheren Beseitigung der anfallenden Fakalien zu ergénzen. Sofern dies nicht

- Seite 2 -



mdglich ist, betrachten wir den gewahlten Standort bzw. die Flachen WGK1 und WGK2
als nicht geeignet und kénnen diesen nicht zustimmen.

Zudem muss sichergestellt sein, dass die in WGK2 bereits vorhandene Schutzhitte ein-
schlieBlich der beiden geplanten Bauwagen ausschlieRlich fur den Betrieb des Waldkin-
dergartens genutzt werden. Andernfalls ist auch hier eine Beeintrachtigung der Trinkwas-
sergewinnungsanlagen zu besorgen.

Aus hiesiger Sicht bedarf der Bebauungsplan auch einer Regelung, die die Flachennut-
zung in WGK1 und WGK2 im Falle einer méglichen, spateren Auflésung des \Waldkinder-
gartens regelt. In diesem Fall sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht samtliche baulichen
Anlagen (Bauwagen, Schutzhitte, Holz-Tipi) sowie die bestehende Bodenverdichtung im
Umfeld der Schutzhitte zurlickzubauen.

Sofern Sie Fragen haben kdnnen Sie mich gerne auch anrufen oder eine E-Mail senden.

Freundijche GriiRe
im Aufifag-

Zel

Anlagen
WasserschutzgebietsVO vom 15. Juni 1994

- Seite 3 -
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Regierungsprasidium GieRen « Postfach 10 08 51 « 35338 Gieflen
Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/124-2014/27

) Dokument Nr.: 2023/1771677
Planungsburo Koch Bearbaitor oW
earpeiter/in: arin agner
Alte Chaussee 4 Telefon: +49 641 303-2353
Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: Karin.Wagner@rpgi.hessen.de
35614 ARlar I Zeicher: aner@ree

lhre Nachricht vom:

Datum 10. Januar 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Waldbrunn;
hier: Bebauungsplan ,Waldkindergarten*“ im Ortsteil Hausen

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 30.11.2023, Az.: ag-

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Vorhaben sollen ,Waldflachen mit besonderer Zweckbestimmung®
im Umfang von rd. 0,2 ha festgesetzt werden, um an bzw. in der Nahe der
bestehenden Grillhutte die Errichtung eines Waldkindergartens mit Tipi und
Bauwagen zu ermdglichen. Der glltige Regionalplan Mittelhessen (RPM)
2010 weist den geplanten Geltungsbereich als Vorranggebiet (VRG) fiir
Forstwirtschaft aus, aufgrund der Lage innerhalb des Trinkwasserschutzge-
biets ,WSG Quellen | und Il, TB Hausen® Uberlagert durch ein Vorbehalts-
gebiet (VBG) fir den Grundwasserschutz. Zudem befindet sich der Planbe-
reich innerhalb des 1.000m-Radius zu einem VRG zur Nutzung der Wind-
energie gemal Teilregionalplan Energie Mittelhessen (TRPEM) 2016/2020.

Die VBG fiir den Grundwasserschutz sollen in besonderem Maflie dem
Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen;

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Giitesiegel
35390 Gielen « Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GielRen Familienfreundlicher
Postanschrift: Freitag ~ 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Aroetgeber.
35338 Gielen  Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung - .
Telefonzentrale: 0641 303-0 = \
Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines @ J
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gesprachstermins wird .\ \

Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen. =

Regierungsprasidium GieBen
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den Belangen des Grundwasserschutzes soll ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden (vgl. Grundsatz 6.1.4-12 des RPM 2010). Der Hinweis
auf die Beachtung der Schutzgebietsverordnung ist in den textlichen Fest-
setzungen enthalten. Darlber hinaus ist bei einem Waldkindergarten nicht
mit Auswirkungen auf den Grundwasserschutz zu rechnen.

Die VRG fiir Forstwirtschaft mussen zur Sicherung ihrer Waldfunktionen
dauerhaft bewaldet bleiben; raumbedeutsame Inanspruchnahmen und mit
der Forstwirtschaft nicht vereinbare Nutzungen sind zu unterlassen (vgl.
Ziel 6.4-1 des RPM 2010, neugefasst im TRPEM 2016/2020). Mit dem Vor-
haben sind jedoch keinerlei Rodungen verbunden: das Holz-Tipi (max. 20
m?) wird innerhalb der bestehenden Waldstruktur errichtet, die Bauwagen
auf dem geschotterten Vorplatz der bestehenden Grillhitte. Der Grund-
gedanke eines Waldkindergartens besteht zudem darin, ,Natur bzw. den
Wald im Besonderen mit seinen vielfaltigen Funktionen zu erleben und so-
mit auch die Schutzbedurftigkeit zu erkennen. Insofern ist die Errichtung
des Waldkindergartens nicht dazu geeignet, Ziel 6.4-1 des RPM 2010 zu
beeintrachtigen.

Der TRPEM 2016/2020 legt mit Ziel 2.2-1 VRG zur Nutzung der Windener-
gie (VRG WE) fur die Errichtung raumbedeutsamer Windenergieanlagen
fest. Gemal den Grundsatzen 2.2-3 und 2.2-4 sollen auf der o6rtlichen Ebe-
ne die mit der Ausweisung der VRG WE verfolgten regionalplanerischen
Ziele in Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten bestmoglich umgesetzt
und die ausgewiesenen VRG WE effizient genutzt werden. Dabei sind die
fur die Festlegung der VRG WE malgeblichen Kriterien der 3. Anderung
des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 (3. LEPA) und des TRPEM
2016/2020 zu berlcksichtigen. Im vorliegenden Fall relevant sind ein — aus
Grunden des vorbeugenden Immissionsschutzes vorsorglicher — Mindest-
abstand von 1.000 m zu bestehenden und geplanten Siedlungsgebieten
bzw. von 600 m zu ,Wohnbebauung im AuRenbereich®. Im Umkehrschluss
bedeutet dies, dass auch (nachfolgende) Planungen aulRerhalb der VRG
WE diese Abstande einhalten sollten, um die Nutzung der VRG WE nicht
zu beeintrachtigen.

Ansatzweise ist ein Waldkindergarten mit ,WWohnbebauung im Aul3enbe-
reich” vergleichbar, auch wenn er nur tagstber genutzt wird und keine
festen Gebaude hat. Insofern kdnnte daher auch hier ein Abstand von

600 m gemal TRPEM 2016/2020 zugrunde gelegt werden. Die aulderste
Grenze des Plangebiets befindet sich mehr als 600 m entfernt, daher ist
nicht von einer Beeintrachtigung des VRG WE auszugehen.

Insgesamt ist die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Hinweis:

Die mit der Festlegung der VRG WE zunachst verknupfte Ausschluss-
wirkung ist mit Beschluss der Regionalversammlung Mittelhessen vom
19.12.2023 entfallen (vgl. DS X/56 vom 20.11.2023: Beschluss zur Fest-
stellung des Erreichens des ersten Flachenbeitragswerts nach dem Wind-
energieflachenbedarfsgesetz (WindBG) i. V. m. dem Hessischen Energie-
gesetz (HEG)). Somit kdnnen nun auch aufierhalb der VRG WE Winden-
ergieanlagen auf der Grundlage eines Bauleitplans zugelassen werden.
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Grundwasserschutz, Wasserversorqgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Trinkwasser-
schutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen "Quellen 1 + 2" und
"Tieforunnen Hausen" der Gemeinde Waldbrunn, Gemarkung Hausen,
Landkreis Limburg-Weilburg. Die entsprechenden Verbote der Schutz-
gebietsverordnung des Regierungsprasidiums Gielden vom 15.06.1994
(StAnz. 439/93 S. 2804) sind zu beachten.

Hinweis: Allerdings mochte ich in diesem Zusammenhang auf die Arbeits-
hilfe zur Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung V 1.1 vom Oktober 2023 (abrufbar Gber den Link: https://rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-ar-
beitshilfe-wawi_belange bauleitplanung-v1.1 1.pdf) hinweisen. Ich bitte
Sie, diese bei zukunftigen Planungen allumfassend anzuwenden. Insbe-
sondere bedarf es konkreter Dokumentation in Bezug auf Bedarfsermitt-
lung, Wassersparnachweis, Deckungsnachweis etc.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden
Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewdasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beruhrt.

Hinweis zum Thema Starkregen:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fur
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar: https://www.hInug.de/themen/
klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte https://www.hInug.de/fileadmin/dokumente/
klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der
ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Starkregen gefahrde-
ten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-Index flr
jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kdnnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieRpfadkarten ermittelt werden. Dafur kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hlinug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlielBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fur Planungen in
kritischen Gebieten sowie fir mittlere und groRe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurburos auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.
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Kommunales Abwasser, Gewassergqiite
(Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226)

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Limburg-
Weilburg, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, Limburg.

Industrielles Abwasser, wassergefiahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfalle, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Oerter, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4281)

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-

veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG).

Altstandorte sind Grundstticke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstu-
cke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist.
Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen
auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die
Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehdrden
(UBB), den Oberen Bodenschutzbehorden (RP) und dem Hessischen Lan-
desamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet
und ggf. aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen
(z. B. Auskunfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehoérde des Landkreises Limburg-Weilburg und bei der
Gemeinde Waldbrunn einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und offentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflachen dem HLNUG so zu uibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden konnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfihrenden Behorde in elektro-
nischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:
https.//www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html

Hinweis:

Gemaly § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung
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sowie die Belange des Bodens zu berucksichtigen. Bei der Aufstellung
eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausge-
klammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt
das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Ge-
fahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager
der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Ver-
trauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist.
Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. An-
spruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur
Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschlagigen baurechtli-
chen Vorschriften flr eine Vielzahl von Vorhaben kein formliches Bauge-
nehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauauf-
sichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehdrde

in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es moglich, dass die Boden-
schutzbehdrde Uber bauliche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im
Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr be-
teiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Bei einer Flachennutzung als Waldkindergarten wird auch durch die Auf-
stellung von Tipis und Bauwagen keine nachhaltige Beeintrachtigung des
Bodens gesehen.

Abgrabungen sind gem. Planunterlagen nicht vorgesehen. Demnach spricht
aus der Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes nichts gegen das Planvor-
haben.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiter: Herr Drescher, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4371)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - KrWG - betroffen. In diese Prufung sind Altablagerungen / Alt-
standorte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese
unterliegen der Bewertung durch die zustandige Bodenschutzbehorde.

Aus abfallbehoérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
male Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten). Downloadlink: https://rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2022-04/baumerk-
blatt 2015-12-10.pdf
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Im Hinblick auf die ordnungsgemafie Abfallentsorgung fur mineralische Ab-
falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV
enthalt u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von minerali-
schen Abfallen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an
den Einbau von zulassigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaus-
hub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).

Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoff-
verordnung unter folgendem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/ab-
fall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Ersatz-
baustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bishe-
rige Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder aul3erhalb dieser sowie
um die Verfullung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenma-
terial sind in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen
Bodenschutzbehdrde festzulegen und zu tUberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Aufflllung nur dann um
eine Verwertungsmalnahme von Abfallen (hier: Erdaushub) im Sinne von
§ 7 Abs. 3 KrWG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial einge-
bracht wird, wie fur die Profilierung zur Erstellung der benétigten Gelande-
kubatur unbedingt bendétigt wird. Sofern darlber hinaus weiteres Bodenma-
terial eingebracht werden sollte, wirde es sich um eine unzulassige Abfall-
ablagerung (BeseitigungsmalRnahme) handeln. Bauschutt oder andere Ab-
falle durfen grundsatzlich nicht zur Aufflllung verwendet werden.

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Romschied, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4321)

Bzgl. der 0. g. Bauleitplanung bestehen keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von zwei erlo-
schenen Bergwerksfeldern, in denen Schachte zur Untersuchung der La-
gerstatten niedergebracht wurden. Die genaue ortliche Lage ist hier nicht
bekannt.

Da keine massiven Gebaude errichtet werden ist ein Gefahrdungspotenzial
nicht zu erkennen.



Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Bezuglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des 6ffentlichen
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen. Gegenstand der
Planung ist ein Waldkindergarten in einem ,Vorranggebiet Forstwirtschaft.

Die zusatzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache
fur Kompensationsmalnahmen ist zu vermeiden. Diese kdnnen z.B. an
Gewassern, nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen und/oder durch Er-
ganzung und Aufwertung bestehender Kompensationsmaflinahmen rea-
lisiert werden

Obere Forstbehorde
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5546)

Forstliche Belange sind bei dem o. g. Bebauungsplan betroffen. Innerhalb
des Geltungsbereiches befindet sich Wald i. S. d. HWaldG.

Mit Verweis auf das Schreiben des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen vom 30.11.2023 (AZ VIl 3-A-0061-s-01-01)
,Bau-, natur- und forstrechtliche Beurteilung von Waldkindergarten ist im
vorliegenden Fall davon auszugehen, dass keine forstrechtliche Rodungs-
genehmigung nach § 12 HWaldG erforderlich ist. Ich weise jedoch explizit
auf die Herausforderungen bezuglich der Themen Verkehrssicherung (ins-
besondere Totholz, umstiirzende Baume, abbrechende Aste), biotische
Gefahren (insbesondere Zecken, Eichenprozessionsspinner) und Wald-
schutz (insbesondere das Verbot von Feuer und offenem Licht im Wald).

Obere Naturschutzbehorde
(Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5531)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Hausen
etwa 300 m nordwestlich des Siedlungsbereiches der Ortslage Hausen.
Das Ziel des Bebauungsplanes ist die Generierung einer neuen Flache fur
einen Waldkindergarten im Anschluss an den Ortsteil Hausen.

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete beruhrt.

Ich weise darauf hin, dass flur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehorde gegeben ist.
Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez.

Wagner

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch
schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.



